SPOLECENSTVI VLASTNIKU PANORAMA

782, 783, 785
Havlickovo nam. 783/8, 708 00 Ostrava — Poruba IC: 26783258

ZAPIS ZE SHROMAZDENT Spoleéenstvi viastniki PANORAMA 782, 783, 785
(dale také jen ,spolecenstvi“)

konaného dne 27.11.2018 od 17:00 hodin v prostorach Restaurace
Panorama v Ostravé — Porubé

Program jednani:

Zahajeni

Informace o priibéhu schvalenych oprav

Zprava o hospodareni v€. schvaleni Gcetni zavérky za rok 2017

Vyuctovani kratkodobych pfispévki za rok 2017 a navrh mozZnosti zmén téchto prispévkd
Volba €lend volenych organd (vybor, kontrolni komise)

Schvaleni odmén volenych organd pro rok 2019

Diskuse, zavér

LSy & o e

PRUBEH JEDNANI A PRIJATA USNESENI
1. ZAHAJENI

Ing. FrantiSek Hanacik, mistopfedseda vyboru zahdjil jednani shromazdéni v 17:00 hodin a pfivital
pfitomné. Pfitomné informoval, Ze dle prezenéni listiny a plnych moci, které tvofi piilohu & 1 tohoto
zapisu, jsou pfitomni viastnici jednotek, ktefi maji nadpoloviéni vétsinu hlas@ a shroméazdéni je tedy
usnasenischopné.

Mistopfedseda vyboru informoval pritomné, Ze shromazdéni, které bylo svolano na den 19. 6. 2018
nebylo usnasenischopné.

Pocet hlasd v okamZiku zahdjeni shromazdéni:

Pocet hlasi véech viastnikii: 51 255

Pocet pritomnych vlastnikd bytovych jednotek (vé. pinych moci): 52
Pocet pfitomnych hlasd: 32 014

Nadpolovicni vétsina hlasf pfitomnych vlastniké: 16 008

Mistopfedseda vyboru dale uvedl, Ze o svoléni shromazdéni byli viastnici jednotek pisemné vyrozuméni
pozvankou ze dne 26.10.2018 (pfiloha &. 2 tohoto zapisu), kterd byla vyvésena v jednotlivych
vchodech, viastnikim jednotek vioZena do postovnich schranek a tém vlastnik@im jednotek, ktefi
v domé nebydli, zasléna na jimi uvedené e-mailové adresy nebo adresy pobytu uvedené v katastru

nemovitosti. Pozvanka byla rovndZ zvefejnéna na webowych strankach spoledenstvi
WWW.svpanorama.cz.

Predsedajici jednéni shromézdéni: Mgr. Jana Kanichova, ¢len vyboru (povéfena vyborem)
Zapisovatel jednani shroméazdéni: Monika Hrubd, &len vyboru

Spoluvlastnici jednotky hlasujici za spole¢ného é&lena: Stefan Réagulik, Jifi Muryc, Luké Zenaty,
Miroslav Galo, Petra Smrékova, Eva Vasickova, Jaroslav Mafika, Miroslav Tomecek, Eva Juchelkova,
Marta BezruCova, Jifi Syrek, Stanislav Adamek, Dagmar Tvarozkovd, Radek Zamazal, Eva Krygelova,
Eva Lokajova, Jana Kordekova, Evien Mayer, Oldfich Tomis




2. INFORMACE O PROBEHU SCHVALENYCH OPRAV

Ing. FrantiSek Hanacik, mistopfedseda vyboru pfitomné informoval:

a) o provedenych revizich vroce 2017 - leden 2017 - hasici pfistroje, kvéten 2017 —

elektrorevize, elektricka zafizeni (mimo byty)

b) o provedenych opravach dle schvaleného planu oprav na rok 2017

» Oprava padajiciho zdiva balkénd — ¢erven 2017 (12 balkénd na Havlickové ndmésti a 1 balkdn
na ulici Havanské).

e Vyména poskozenych dvefi ve spoleénych prostorach v domé 785/3 (byvald suarna) -
Cervenec 2017.

 vyklizeni spoleénych prostor: zafi 2017 - objednany 2 kontejnery (7 m®), které byly maximainé
naplnény. K Gplnému vyklizeni spoleénych prostor bylo nutné objednat jedté 1 kontejner,
coz bylo realizovano v fijnu 2018.

* Na opravu komind byla s vitéznou firmou uzaviena smlouva o dilo. Celkova cena za opravu
komin{ byla 410.775,- K& Prace byly rozdéleny do dvou etap, prvni etapa byla realizovéna
v fijnu 2017, druhd etapa byla realizovana v obdobi duben a# kvéten 2018. K opravé
kominovych téles bylo Utvarem hlavniho architekta Magistratu mésta Ostravy vydano zdvazné
stanovisko a byly schvaleny zednické a natéraské prace spocivajici v ociéténi povrchu
stavajicich komind, vysekani a ociSténi zvétralého zdiva, vyméné poskozeného zdiva, sanaci,
vysparovani, hydrofobnim bezbarvém natéru. Horni éasti komind byly opatfeny kovovou
mfizkou (tahokovem) proti padu ptaké (ochrana polozené piidni izolace).

+ Dle planu oprav na rok 2017, ktery byl doplnén a schvélen shromazdénim konanym dne
7.11. 2017, byly ve viech ¢tyfech vchodech vyménény hlavni vchodové dvefe v dievéném
profilu dle zavazného stanoviska Utvaru hlavniho architekta Magistratu mésta Ostravy.
Na zakladé poZadavku shromézdéni ze dne 7. 11. 2017 byly poptany dal&i firmy a vyména
vchodovych dvefi v obdobi leden aZ anor 2018 realizovéna spoleénosti Okna ROBENEK, s.r.o.
V soucasné dobé jsou vchodové dvefe funkéni, zarover v zimnim obdobi dostate¢né zabranuji
vstupu studeného vzduchu do chodeb a tim podstatné omezily nizéi teploty a prévan
ve vysSich patrech. Vybor proto zatim neshledavé diivod budovat dali — stfedové, dvoukfidlé
litaci dvefe ve vchodech.

c) o provedenych opravach dle schvaleného planu oprav na rok 2018

Na minulych shromazdénich byli vlastnici bytovych jednotek informovani, Ze podle platnych pravnich
predpisd ma spolefenstvi povinnost kazdych 5 let provést vyménu vodomérd. Posledni vyména
vodomérd byla provedena v prosinci 2013. Viastnici byli seznameni s nabidkou vodomérd na dalkovy
odecet, nebot u standardnich vodomérd je nutny vizudlni odetet v byts, vodoméry jsou obtizné
pfistupné a vznikaji tak chyby. Pro porovnani cen jednotlivych typd vodomérd oslovil vybor nékolik
firem, které vodoméry do bytovych domé dodévaiji. Pro realizaci vymeény vodomérd na dalkovy odedet
byla vybrana spole¢nost ProDomy.cz s.r.o., kterd sidli na adrese Francouzska 6021/55, Ostrava —
Poruba, zajistuje vyménu vodoméri a jejich odecty pro znadny pocet spoledenstvi viastnikd jednotek
a bytovych druzstev v Ostravé — Porubé a rovné# spolupracuje s nasi spravcovskou spoleénosti Owlet
SiT.0;

v v v

Pfi odeCtech méfi¢d tepla v lednu 2018 (za rok 2017) byl zjistén jejich havarijni stav, proto byla
vyména vodomérl a méfi¢l tepla realizovana soucasné v ervnu 2018. Pfi odeltech vody a tepla
zarok 2018 jiz nebude nutné vstupovat do bytovych jednotek, odecty budou provedeny dalkové
spolecnosti ProDomy.cz s.r.o. a pfedany k dal$imu zpracovani spravci.



3. ZPRAVA O HOSPODARENI V€. SCHVALENT UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2017

Mgr. Jana Kanichova pfitomné informovala:

a) o nakladech spoleéenstvi v roce 2017

sprava domu 111.888,- K¢
poplatky SIPO 4.886,- K¢
bankovni poplatky 4.485,- K¢
pojisténi domu 39.625,- K¢
mzdové naklady (DPP) 80.400,- K¢
mzdové nédklady (vybor) 109.576,- K&
zdkonné pojisténi 9.864,- K¢
dan z nemovitosti 1.106,- K¢
uroky z Gvéru 189.142,- K¢
dan z pfijmu 1.330,- K¢
havarijni sluzba 6.790,- K¢
sluZba Katastr SVJ 10.878,- K¢
deratizace 4.680,- K¢
odvoz odpadu 11.635,- K&
revize vytah( 27.936,- K¢
revize el. zafizeni 21.162,- K¢
revize poZarniho vodovodu 1.186,- Ké
oprava komin |. etapa 207.445,- K¢
oprava balkdéni 33.965,- K¢
odména notafe 5.445,- K¢
pravni sluiby 12.890,- K¢

b) o vynosech spoleéenstvi v roce 2017

prispévek spravni poplatek 109.224,- KEW
pfispévek odména 263.712,- Ké
pfispévek reiie 240.096,- K¢
trzby z ndjmu (Veolia) 22.271,- K¢
dotace 120.890,- K¢
bankovni Groky 574,- K¢

€) o stavu finanénich prostredkd na t&tech spoledenstvi ke dni 25. 11. 2018

1.651.933,- K¢
612.989,- K¢

béiny uéet
spofici Géet

Navrh usneseni

Shromazdéni schvaluje udetni zavérku Spolecenstvi viastniki PANORAMA 782, 783, 785

za rok 2017 a schvaluje, aby zisk ve vysi 2.351,53,- K byl pouzit k €asteéné Ghradé ztraty
minulych let,

Hlasovani ¢ 1
(Celkem hlasd: 32 014
Usneseni bylo prijato.

Z toho pro: 31 334 proti: 680 zdrZel se: 0)



4. VYUCTOVANI KRATKODOBYCH PRISPEVKO ZA ROK 2017 A NAVRH MOZNOSTI ZMEN
TECHTO PRISPEVKO

Podle § 1180 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, ktery
je udinny od 1. 1. 2014, se prispévky na odmérnovani osoby, kterd dfim spravuje, nebo clenl jejich
organl, na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

Déle je tato oblast upravena v § 12 a § 17 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Pred (¢innosti nového obcanského zdkoniku byl v Gcetnictvi evidovan pouze jeden druh zalohy,
tvorené ze spoluvlastnickych podild - fond oprav. V pfipadé stavajiciho rozlctovani by bylo
postupovano v rozporu s novym obéanskym zakonikem.

O této problematice byli vlastnici informovéni na shromazdéni konaném dne 26. 5. 2015. Na odmény,
spravu domu, naklady vlastni spravni ¢innosti nebyly jesté v roce 2014 vybirany zalohy, ¢imZ vznikl
dluh. Aby vznikly dluh nenardstal, doslo od 1. 4. 2015 ke zméné (hrad a vznikly dluh byl hrazen
ze zaloh dalSich let. V opaéném pripadé by vlastnici museli za kaZdou bytovou jednotku doplatit
jednorazoveé cca 2.000,- K¢

Owlet s.r.o. kaZzdorocné zpracovava vyuctovani prispévkd na spravu a Gdribu spoleénych prostor.
V pfipadé prispévku na opravy a udribu (tzv. fond oprav) se jednda o dlouhodobou zalohu,
nevyrovnava se a zlstatek pfispévku se prevadi do daliho roku. V pripadé spravniho poplatku
(odmény pro Owlet s.r.0.), pfispévku na odmény (odmény statutarniho orgdnu) a pfispévku na rezie
se jedna o kratkodobé zalohy.

Z dlivodu vysokych nedoplatkd byly nastaveny vy$si zalohy, aby nedoplatky byly vyrovnany. Za roky
2015 — 2017 v3ak jiz vznikl preplatek na kratkodobych zélohdch (pfispévek na odmény, prispévek
na reZie), nebot’ tyto nejsou ¢erpany v plné vysi. V této souvislosti jsou moZné dva zplisoby redent:

I.  Preplatky na kratkodobych zalohach budou viastnikdm vyplaceny. Z G&tu spolecenstvi by tak
bylo vyplaceno pfiblizné 621.000,- K& a v pfipadé havarijnich stavli by na G¢tu spolecenstvi
nemusel byt dostatek finanénich prostfedkd, coZ by muselo byt viastniky doplaceno.

II.  Rozdil z vy(ctovéni kratkodobych pFispévkd nebude vyplacen, bude ziétovan s fondem oprav
a zalohy na kratkodobé prispévky budou upraveny s ohledem na &erpani prispévké v minulych
letech.

K tomuto bodu programu proto vybor navrhuje tato usneseni:

Navrh usneseni

ShromaZdéni schvaluje, aby rozdily zvyGétovani kratkodobych pFispévki nebyly
vyplaceny a byly zictovany s fondem oprav.

Hlasovani ¢ 2

(Celkemn hlasd: 32 014 z toho pro: 31 615 proti: 399 zdrzel se: 0)
Usneseni bylo pfijato.

S'ghledrem na v{rs‘;g uvegem‘é, kdy pfispévky na odmény a prispévky na reZie nejsou Cerpany v plné
vysi, vybor navrhuje snizeni téchto kratkodobych zaloh celkem o 300,- K&/mésic. N&ktefi z viastnikd

navrhovali snizeni téchto pfispévkil o 200,- K&/mésic. Po kratké diskusi bylo hlasovano o ndvrhu
usneseniv tomto znéni:

Shromazdéni schvaluje sniZeni prispévki na kratkodobé zalohy o 200,- K& mésiéné.
Hlasovani & 3

(Celkem hlasd: 32 611 Z toho pro: 32 611 proti: 0 zdrZel se: 0)
Usneseni bylo pfijato.



Informace o schvaleném usneseni bude po vyhotoveni zépisu ze shromazdéni pfedana spole¢nosti
Owlet s.r.0. a nove rozpisy Uhrad budou viastnikd pfedany po jejich zpracovani dle éasovych moznosti
spravcovské firmy.

5. VOLBA CLENO VOLENYCH ORGANO (VYBOR, KONTROLNI KOMISE)

ShromaZzdéni bylo informovéno, Ze dne 19. 6.2018 uplynulo funkéni obdobi pfedsedkyni vyboru
a jednomu z &lend vyboru — p. Stefanu Ragulikovi. Ostatni Elenové vyboru byli doplnéni postupné
a jejich funkéni obdobi (5 let) dosud neuplynulo. Monice Hrubé vzniklo &lenstvi ve vyboru dne
19. 8. 2014, Ing. Frantisku Hanacikovi vzniklo élenstvi ve vyboru dne 16. 12. 2014 a Petra Smrckova
byla zvolena ¢lenem vyboru dne 26. 5. 2015. RovnéZ dne 19. 6. 2018 uplynulo funkéni obdobi Elenim
kontrolni komise.

Sohledem na skutecnost, Ze dne 19.6.2018 nebylo usnasenischopné shromazdéni, na jehoz
programu byla volba ¢lend volenych orgénd, byli v souladu s novym obé&anskym zakonikem a pfijatymi

LM

stanovami kooptovani do nejblizSiho zasedani shromazdéni nahradni &lenové vyboru, a to opét
Mgr. Jana Kanichova a Stefan Ragulik. V dobé po konani shromazdéni #adny z vlastnikdi neprojevil
zajem o nahradni ¢lenstvi ve vyboru.

B&hem tohoto bodu jednani byli postupné osloveni téméF vsichni pfitomni. Z navrzenych kandidatd
s Clenstvim ve vyboru souhlasili pouze p. Stefan Ragulik, p. Anna Serafinova a Ing. Petr Emrich jako
nahradnik.

Pro pfipad nezvoleni 2 clend vyboru, o které je nutné vybor doplnit, bylo shromaZdéni rovnés
informovano o mozZnosti zvoleni externiho pfedsedy vyboru. Tuto slufbu zajistuje napr. Stavebni
bytové druZstvo Poruba, se kterym bylo o této mozZnosti jednano. Sluzba predsedy vyboru je vak
podminéna zménou spravce. Ucetnictvi by tedy jiz nebylo zajistovano spole¢nosti Owlet s.r.o.,
ale Stavebnim bytovym druistvem Poruba. Cena za vedeni UGdetnictvi je zhruba stejnd jako
u souCasného spravce, za vykon pfedsedy vyboru by si Stavebni bytové drufstvo Poruba Gétovalo
Castku 200,- K¢/mésic/1 byt, celkem tedy 16.400,- K&/mésic.

Nasledné bylo pfistoupeno k hlasovani o jednotlivych kandidatech:

Hlasovani & 4 — p. Stefan Ragulik

(Celkem hlasi: 32 611 Z toho pro: 30 619 proti: 0 zdrZel se: 1992)
Byl zvolen ¢lenem vyboru.

Hlasovani ¢. 5 — p. Anna Serafinovd
(Celkem hlasi: 32 611 z toho pro: 32 611 proti: 0 zdrZel se: 0)

Byla zvolena clenem vyboru.

Hlasovani ¢. 6 — Ing. Petr Emrich

(Celkem hlasd: 32 611 Z toho pro: 32 611 proti: 0 zdrZel se: 0)
Byl zvolen jako nahradni &len vyboru.

Poté byli navrZeni kandidati do kontrolni komise: p. Dagmar Tvarozkova, Mgr. Jana Kanichova
a Ing. EvZen Mayer. VSichni navrzeni kandidati s kandidaturou souhlasili, nikdo z pfitomnych neprojevil
zajem byt zvolen do kontrolni komise. Bylo dohodnuto, Ze kontrolni komise bude volena najednou
a nasledné pristoupeno k hlasovani.

Hlasovani ¢. 7 — kontrolni komise v navrZeném sloZeni

(Celkem hlasd: 32 661 z toho pro: 30 551 proti: 0 zdrZel se: 2 060)



6. SCHVALENI ODMEN VOLENYCH ORGANO PRO ROK 2019

Za ucelem prdbézného Cerpani odmén od pocatku kalendarniho roku navrhuje vybor shromazdéni
schvaleni odmén volenych organdi na rok 2019. Z vyse uvedenych dfivodu, kdy vlastnici nemaji zajem
tyto zodpovédné a casové narocné funkce vykondvat, vybor navrhuje navyseni odmén na castku
170.000,- Ké/rok.

Navrh usneseni

Shromazdéni schvaluje, aby v roce 2019 byly ¢leniim volenych organd (vybor, kontrolni
komise) vyplaceny odmény ve vysi celkem 170.000,- K¢.

Hlasovani ¢ &
(Celkem hlasd: 32 611 z toho pro: 32 611 proti: 0 zdrZel se: 0)
Usneseni bylo pfijato.

7. DISKUSE, ZAVER

Vzhledem ktomu, Ze program jednani byl vyéerpan a nikdo z pfitomnych nemél dalsi dotazy,
Mgr. Jana Kanichova podékovala pfitomnym za Gcast a ukondila jednani.

Prilohy:

1. Prezencni listiny + piné moci
2. Pozvanka na zasedani shromazdéni vlastnik@ jednotek
3. Hlasovaci listina

V Ostravé dne 17. 12. 2018

Predsedajici jednani shromazdéni:

Mgr. Jana Kanichova, clen vyboru

Zapisovatel jednani shromazdéni:

Monika Hruba, ¢len vyboru



