Stanovy spole¢enstvi vlastnikl jednotek

(“:ASI PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL 1
Nazev a sidlo spole¢enstvi
. Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki PANORAMA 782, 783,785.
Sidlo spole¢enstvi: Havlickovo namésti 783/8, Ostrava-Poruba, 708 00.

CL 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikii jednotek je pravnickd osoba vznikla za Gcelem zajiStovani
spravy domu ¢.p. 782, 783 a 785 (dale jen ,,dim*) a pozemku parcelniho ¢is. 1543
(dale jen ,,pozemek*), které jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢is.
1859, k.u. Poruba, obec Ostrava (dale jen ,,spolecCenstvi vlastniku‘).

Spolecenstvi je zapsano v rejstiiku spolecenstvi vlastnikdi jednotek, vedeném
Krajskym soudem v Ostravé v oddile S, vlozce 1916.

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpusobild vykondvat prava a zavazovat se ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku
(dale jen ,sprava domu®) a v dalSich vécech vrozsahu a zplsobem uvedenym
v zakon¢ ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,zakon*) a v téchto stanovach.
Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatelil, nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnikil je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikii je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky
v domé. Clenstvi vznika dnem vzniku spoledenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za
dluhy spole€enstvi vlastnikii ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.

Spolecenstvi vlastnikii mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu. SpoleCenstvi neni opravnéno zajistovat dluh; K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikti s jinym spole¢enstvim vlastniki ke spolupraci pii
napliovani svého ucelu nebo stane-li se Clenem pravnické osoby sdruzujici
spolecenstvi vlastnikii nebo vlastniky jednotek nebo jinak pisobici v oblasti bydleni,
nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo
poskytovani ¢lenskych ptispévkl. Zavaze-li se spoleCenstvi vlastnikli podilet se na
ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, neptihlizi se k tomu.



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111

Piedmét ¢innosti spolecenstvi

1. Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

4.

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

h)
i)

)

provozu domu

udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu

protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav,

revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodi plynu, elektrické energie,
vody a odvodli odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatort,
vzduchotechniky, vytahil, zatizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a ostatnich dalSich technickych zatizeni
podle vybaveni domu, zajiSt'ovani havarijni drzby spolecnych ¢asti a pozemku,
prohlidek a ¢isténi komint,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lentl spolecenstvi,

udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svij byt, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech ptedlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyzadovédna pro
ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné casti
domu,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek ze
zvlastnich pravnich piedpist a technickych postupil ve spojeni se spravou domu,
v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spoleénym ¢astem domu.

V ramci pfedmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim k:

a)
b)

C)
d)
€)
f)
9)

zajisStovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby,
jejichZ dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

dodavkam elektrické energie a vody, pfipadné plynu a odvadéni odpadnich vod
pro spole¢né ¢asti domu,

¢iSténi komint, pfipadné dalsi potfebné sluzby,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych casti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi,

dalsim povinnostem, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popi. pro
spolecenstvi vlastnikl ze zvlaStnich pravnich predpisi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1
a 2 a uplatiovani narokti z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

Pti pInéni tkolt podle zédkona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)
c)
d)
€)

vybirdni pfedem ur¢enych finan¢nich prostfedka od ¢leni spolecenstvi na nédklady
spojené se spravou domu (dale jen ,,piispévky na spravu domu*),

vedeni evidence plateb ¢lenil spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence nakladi vztahujicich se Kk ¢innosti spolecenstvi,

ziizeni Gctu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky,

vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,
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f) vedeni evidence ¢lend spolecenstvi.

SpoleCenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli,

zejména plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (sluzby),

napiiklad dodavky tepla a teplé¢ uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod

odpadni vody, uklid spolec¢nych prostor. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje

zejména:

a) vybirani tihrad za sluzby zajistované spoleenstvim,

b) rozactovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi a vyuctovani piijatych
zaloh,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami,
vcetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,

zejména technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam

nez ¢lenlim spolecenstvi véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

V ramci vymezeného predmétu ¢innosti spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenum spoleCenstvi k tomu
prislusnym orgédnem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
Cleny spolecenstvi,

C) plnéni dal$ich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi vlastnika
podle pravnich predpisti.

Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce K zajisténi
dluhu vyplyvajiciho z Gvéru, poskytnutého na nédklady spojené se spravou domu,
pokud dotCeny vlastnik s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil v pisemné formé a
pokud k tomu udg¢lilo ptedchozi souhlas shromazdéni.

Spolecenstvi mliZe zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné €innosti podle
tohoto ¢lanku spojené se spravou domu, popiipade nékteré z téchto €innosti na zaklade
smlouvy se spravcem (dale jen ,,spravce*), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka
osoba. Uzavieni smlouvy se spravcem a jeji zmény vyZaduji predchozi souhlas
shromézdéni.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL 1V
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor,

€) nebo predseda spolecenstvi, rozhodne-li tak usnesenim shromazdéni vlastniki,
d) kontrolni komise, je-li usnesenim shromazdéni vlastnikl zfizena.

Rozhodne-li shromazdéni vlastnikti usnesenim o volbé piedsedy spoleCenstvi namisto
vyboru, vztahuji se na néj ustanoveni o vyboru, pficemz predseda spoleCenstvi jedna
ve vSech vécech samostatné.



1. N

Organy spolecenstvi vlastniki hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude
provedeno tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lenti vyboru. Tajnou
volbu muze navrhnout vybor, pokud nejde o prvni volbu jeho ¢lend.

CLV
Shromazdéni

ejvysSim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spoleCenstvi, tj.

vSichni vlastnici ¢i spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z ¢lend spolecenstvi ma na
shromdzdéni pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych castech.

\Y

2. D
a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
h)

)

K)

ptipad¢, Ze je vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik®, k jeho hlasu se nepftihlizi.

0 ptisobnosti shromazdéni patfi:

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam,

schvaleni domovniho fadu a jeho zmén,

volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

uréeni osoby, kterd ma zajiStovat Cinnosti spravy domu, rozhodnuti o jeji zméné,

schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené

nebo o rozsahu ¢innosti,

schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodaieni a schvaleni zpravy o

hospodateni spolecCenstvi a spravé domu, pokud je sprava domu vykondvéana

smluvnim spravcem, predkladd zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zplsobem

uvedenym ve smlouvé,

schvaleni celkové vyse ptispévku na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o

vyuctovani nebo vypotadani nevycerpanych ptispévka,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zéaloh na jejich uhradu, jakoz 1 zplisobu rozuctovani

cen sluZeb na jednotky,

rozhodovéani:

- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikii v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlenti,

- 0 zméne ucelu uzivani domu nebo bytu,

- o0 zméné podlahové plochy bytu,

- o uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- o0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

- o zméné¢ vurCeni spole¢né casti slouzici k vyluénému wuzivani vlastnika
jednotky,

- 0 opravach nebo stavebnich upravach spolecné cCasti, prevySuji-li naklady
100 000,- K& bez DPH za kalendaini rok.

udélovani predchoziho souhlasu:

- knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, nebo k jinému nakladani s nimi,

- knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim piedpisem k obcanskému zékoniku, nebo
k jinému nakladani s nimi,

- kuzavieni smlouvy o véru spolecenstvim vlastnikli, véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

- kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

rozhodovéni v dalSich zélezitostech urCenych stanovami, nebo v zalezitostech, které

si shroméazdéni rozhodnutim vyhradi.
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3.
4.

10.

11.

12.

Shromézdéni svolava vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se vhodi vSem ¢leniim spolecenstvi
nejméné 30 dni pfed konanim jednani do listovnich schranek, pfislusejicim k jejich
jednotkdm, a soucasn¢ vyveési v dome na domovni nasténce. Pozvanka mize byt zaslana
také elektronickou posStou nebo postou na adresu ¢lena uvedenou v katastru nemovitosti,
nebo na jinou adresu, kterou ¢len sdéli vyboru (dorucovaci adresa). Pozvanka musi
obsahovat datum a hodinu, misto a program jedndni shromazdéni. K pozvance se
kde se mtize ¢len spolecenstvi vlastnikl s témito podklady seznamit, pticemz podklady
musi byt ¢lentim spolecenstvi vlastnikii dostupné nejméné 7 dni pfed konanim zasedani
shromazdéni.

Vybor svold shromazdéni i z podnétu Clenil spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
hlast, nejméné vsak dvou z nich. Podnétem se rozumi navrh Suvedenim programu
jednani a podklady k jednotlivym bodim. Shroméazdéni vybor svold do 30 dnl od
doruceni podnétu spliujictho pozadované nalezitosti. Neucini-li to, svolaji ¢lenové
spolecenstvi shromazdéni na naklad spoleCenstvi sami.

Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru, kterého k tomu
vybor povéfil.

Shromézdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti ¢lenti spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlast. K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
¢lend spolecenstvi, pokud tyto stanovy nebo zdkon nevyzaduji vyssi pocet hlasa.

K pfijeti usneseni o zmén¢ Ucelu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vSech vlastnik
jednotek. Méni-li se v§em vlastnikim jednotek velikost podilii na spolecnych ¢astech
nebo méni-li se pomér vyse ptispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku
zmeény podilti na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se také souhlas vSech vlastnikii jednotek.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a na
schizi shroméaZdéni hlasuji jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vdhou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pfi¢emz véha hlasu
je nedélitelna.

Clen spoleCenstvi se mize na shromazdéni vlastnikli nechat zastoupit jinou osobou na
zakladé plné moci.

Pfi rovnosti hlasu se po dalsim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlast, nelze jiz o dané véci znovu na
stejném zasedani hlasovat.

Z jednéani shroméazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovidéd svolavatel. Zapis

musi obsahovat:

- datum a misto konani shromazdéni ,

- pfijata usnesent,

- vysledky hlasovéani,

- namitky ¢lenil proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani,

- oznaceni spoluvlastniki jednotky, ktetfi hlasovali za spole¢ného ¢lena.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Pfilohu zéapisu tvofii listina pfitomnych
S jejich podpisy a pisemné podklady, které byly schvaleny. Zapis se vyvesi na nésténce
ve vefejn¢ pristupné casti budovy, kde musi byt umistén nejméné 15 dnil. Kazdy
z vlastnikt ma prévo si vyzadat zépis z jednéni shromazdéni véetné vSech schvalenych
podklad.



CL VI
Rozhodovani per rollam

Ptipousti se rozhodovani mimo zasedani shromazdéni, a to ve vSech piipadech, kdy je
shromazdéni zpisobilé rozhodovat.

Névrh na rozhodovani mimo zasedani muize dat vybor, ale i kterykoliv vlastnik. Navrh
musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni, nebo
udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.
Tato lhtita nesmi byt krat$i nez 15 dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni, a pokud bylo
usneseni piijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytec¢ného odkladu, miize ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo
usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo
zakon vyzaduji vySsi pocet hlasti. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost
podilt na spole¢nych €astech, nebo méni-li se pomé&r vyse piispévkill na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spoleénych castech, vyzaduje se
souhlas vSech vlastnikli jednotek.

CL VII
Vybor
Vybor statutarnim organem spolecenstvi.

Vybor je péticlenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim.
Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lent. Na svém prvnim zasedani
vybor zvoli pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolavéa jeho nejstarsi
¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

Piedseda vyboru jedna za spolecenstvi navenek; je-li vSak pro pravni jednani, které
¢ini, zdkonem pfedepsdna pisemna forma, je tieba podpisu i dalSiho Clena vyboru.
V dobé¢ jeho neptitomnosti ho zastupuje mistopiedseda.

Vybor svolava ptredseda podle potfeby nejméné vSak cCtyfikrat ro¢né. Nesvolava-li
v dohodnutych lhutach vybor predseda, mtize tak ucinit mistopiedseda; neni-li funkce
mistopiedsedy obsazena, svolaji vybor jeho dalsi ¢lenové.

Clenem vyboru miize byt fyzicka i pravnicka osoba. Zpiisobilym byt ¢lenem vyboru je
ten, kdo je pln€ svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt souéasné
ten, jehoz ptibuzny v fadé¢ pifimé, sourozenec nebo manzel (manzelka), je Clenem
voleného orgénu spolecenstvi.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zdvazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spoleCenstvi se nemuze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.
Clen vyboru je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potiebnymi
znalostmi a peclivosti.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi ¢ini 5 let, pocind bézet dnem
zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i
novych ¢lenti vyboru. Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Clen vyboru miize béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li &len
voleného organu ze své funkce, doruci prohldseni o odstoupeni statutarnimu organu
spolecenstvi a funkce zanikéd uplynutim dvou mésicti od doruceni prohlaseni. Za ¢lena
volené¢ho organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan z funkce, provede shromazdéni
novou volbu na nejblizsi schiizi shromazdéni.

Clenim volenych organi muze byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi
schvaluje shromézdéni.

Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov v ptisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je zptisobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢éni vétSiny hlast Clenti. Kazdy ¢len vyboru ma jeden
hlas. Z jednani vyboru se pofizuje zapis.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny
vyboru do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

JestliZe s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, miZze vybor €init rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prostredkii sd€lovaci techniky mimo zasedani.
Hlasujici se pak povazuji za pfitomné.

Rozhodnuti piijaté mimo zasedadni musi byt uvedeno v zépisu nasledujiciho zasedani
vyboru.

Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné ptsobnosti shromazdéni,
nebo pokud si je shromazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a ¥idi a organizuje
zasedani shromazdeéni,

C) zajistuje sdéleni jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni o
vysi prispevkll na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu za sluzby,

d) =zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo
pteplatkd,

e) pripravuje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predklada shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu
a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich,
veetné udajli o pouziti a stavu ptispévkll na spravu domu a pozemku,

f) predklada shroméazdéni k projednani a schvaleni ucetni zaverku,



g) =zabezpeCuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v pfiméfené vysi, véetné rozpisu
prispevkil na vydaje spojené se spravou domu a pozemku a ptispévky na opravy,
rekonstrukce a modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé vlastniky,

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi; pisemna dokumentace je
uschovana u ptedsedy vyboru,

i) zajist'uje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku
a povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

J) odpovida za =zajisténi prava cClena spoleCenstvi nahlizet do vSech podkladu
tykajicich se ¢innosti spoleCenstvi, véetné potizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto
podkladu,

K) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzeb do celkové vyse plnéni
100 000 K¢ bez DPH za kalendaini rok; u objemu finan¢niho plnéni nad tento
limit sjednava ptislusné dohody po schvaleni shromazdénim v souladu s piijatym
usnesenim,

I) Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi uhradu za provedené dodavky
praci a sluzby,

m) rozhoduje o najmech spoleénych ¢asti domu, o najmech jednotek ve vlastnictvi
spole€enstvi a 0 ndjmu movitych véci,

n) rozhoduje o nakladani s movitym majetkem ve vlastnictvi spolecenstvi.

0) Vzastoupeni spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenum
spolecenstvi.

CL VIl
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lenti na ¢innost spolecenstvi nebo
jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny clen je opradvnén nahlizet do
ucetnich a jinych dokladd spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéteného
vlastnika potebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida
pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a tidi
jednani této komise.

Pro svolani, zptisob jednani a zplsob usnaSeni plati obdobné¢ ustanoveni o vyboru.
Funk¢ni obdobi kontrolni komise je 5 let.

Kontrolni komise v rdmci své piisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem
a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené
k projednani na schtizi shromazdéni,

€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat vyboru nebo ptedsedovi spolecenstvi vlastnikti zpravu o nedostatcich
zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni véetné termint na jejich
odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.



1.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL IX
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢leni spolecenstvi

Cleny spoletenstvi mohou byt pouze fyzické a pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi jednotek v domé¢, a to dnem vzniku spoleCenstvi nebo dnem nabyti
vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoleGenstvi vlastniki vznikd a zanikd sou¢asnd
s ptevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce. Spoluvlastnici jednotek
Jjsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnik.

Evidence Clent spolecenstvi je vedena v Seznamu clenti. Seznam ¢lenti obsahuje u
kazdého ¢lena spoledenstvi jméno, piijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu,
datum vzniku pfip. zaniku ¢lenstvi a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li
¢lenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou se udaje u kazdého z téchto
spole¢nych clenti a uvede se udaj o spolecném zastupci. Je-li ¢lenem spolecenstvi
pravnickd osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a pfijmeni a pracovni zatfazeni
osoby zmocnéné vykonavat prdva a povinnosti ¢lena spoleCenstvi. V ptipadé
spoluvlastnictvi jednotky se v seznamu uvede i Gdaj o zvoleném zastupci.

Ma-li ¢len jinou dorucovaci adresu nez adresu v domé, uvede se v evidenci i tato
adresa.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami t0 do jednoho mésice vyboru, véetné
ozndmeni své adresy a poctu osob, které budou mit v byt¢ domacnost. To plati
obdobné 1 v pfipadé zmeny Udaji uvedenych v oznameni.

CL X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi, smluvni pokuty

Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a
témito stanovami,

b) podilet se stanovenym zptisobem na rozhodovani shromazdéni,

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi,

d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni c¢innosti
spoleCenstvi,

e) obdrzet vyactovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyi
mésict od skonceni zictovaciho obdobi, pficemZ splatnost pfipadnych pieplatkd,
je nejpozdéji do sedmi mésict od skonceni zuctovaciho obdobi,

f) nahlizet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti spolecenstvi vlastnikd a jeho
organi a na svij naklad si vyzadat pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu Z téchto
podklad.

2. V piipadé, Ze Clen spoleCenstvi vlastnikii chce uplatnit své pravo a nahlédnout a

seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1, pism. f) stanov, bude domluven
takovy zpusob uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecCenstvi
vlastniki, tak ¢lenu spolecenstvi vlastnikil, pfipadné osob¢, ktera na zdklad¢ smlouvy
zajistuje Cinnosti spojené se spravou domu. V piipadé, ze zplisob uplatnéni tohoto
prava nebude dohodnut, rozhodne o zptisobu uplatnéni prava shromazdéni.



3. Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

)

K)

dodrzovat stanovy, domovni fad a plnit usneseni organti spolecenstvi,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

neprodlené¢ upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych castech domu,
jakoz i na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které¢ spole¢né ¢asti domu
poskozuji, a dale podle moznosti ptisobit proti takovému poskozovani, vcetné
¢innosti smétujici k predchézeni skod,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢len spolecenstvi, upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikli jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon, provadét
upravy jen se souhlasem vsech vlastniktl jednotek

odstranit na svllj ndklad zédvady a poSkozeni, které¢ na jinych jednotkéch nebo
spole¢nych ¢astech domu zptisobil sam, nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podndjemnici, piislusnici jejich domdacnosti, poptipadé osoby, jimz
¢len spolecenstvi umoznil vstup do domu,

zajistit na svlij naklad jedenkrat rocné vycisténi plynového spotiebice,

umoznit instalaci a drzbu zatizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet namétenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy, apod., ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemn¢ vybor nebo spravce alespont 7 dnii
predem,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky k provedeni revizi plynového
vedeni, plynovych spotfebicii a rozvodi elektro; vyzvu €ini pisemné vybor nebo
spravce alespon 7 dnii predem,

oznamit pro potfeby spravy domu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do
jednoho mésice dni od pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického
prava k predmétné jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do Seznamu ¢lenil a pocet osob uzivajicich jednotku,
oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusniki své domacnosti, a to
nejpozdéji do 15 dnil ode dne, kdy ke zméné doslo. To plati 1 v ptipadé pfenechani
jednotky k uzivani jiné osobé&, napi. dani bytu do najmu; v takovém piipadé se
oznami 1 jméno a piijmeni, pfipadn€é nézev a adresa trvalého pobytu ¢i adresa
sidla této osoby,

Vv ptipadé, Ze tieti osoba uzivajici byt ¢lena spolecenstvi prokazateln& porusi dobré
mravy vdomé a na takové zdvadné chovéani si budou stéZovat jini clenové
spoleCenstvi, popt. tfeti osoby uzivajici byt, je ¢len spolecenstvi, vlastnik bytu,
povinen ucinit bez zbytecného odkladu takova opattfeni, aby bylo zdvadnému
chovani zabranéno,

Vv ptipadé¢ pozdniho zaplaceni piispévkll na spravu domu a pozemku zaplatit
zakonny urok z prodleni a v pfipadé pozdniho zaplaceni zaloh na uhradu sluzeb
nebo nedoplatku z vyactovani sluzeb zaplatit poplatek z prodleni 1 promile dluzné
Castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic
prodleni, poptipad¢ ve vysi, bude-li tato zakonem zména.

4. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem
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10.

11.

12.

viech vlastnikil jednotek. Upravy, jimiZ se méni vnitini uspofadani domu a zarovei
velikost spoluvlastnickych podilii na spolecnych ¢astech, mize vlastnik jednotky
provadét jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené za podminek stanovenych
obCanskym zakonikem.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikda.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, upraveé, piestavbe €i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti
bytu nebo na spole¢né Casti, kterd slouzi vylu¢né k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikii. To plati i
pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a
jinych energii, a pro odecet namétenych hodnot.

Pii poskozeni jednotky provadénim praci ze strany spolecenstvi, nahradi vlastniku
jednotky skodu spolecenstvi vlastniki. Provadél-li vSak prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

Schvalenim téchto stanov ujednavaji strany, tedy spolecenstvi vlastniki na strané
jedné a jednotlivi vlastnici na stran€¢ druhé smluvni pokutu za poruSeni nebo nesplnéni
povinnosti ze strany vlastnika a to tak, ze vlastnik je povinen, popiipad¢€ spoluvlastnici
jsou povinni spole¢né a nerozdilné, zaplatit smluvni pokutu takto:

a) neodstrani-li vlastnik zavadu a poskozeni na spoleénych ¢astech domu, ve vysi
5 000 K¢ za jednotlivy ptfipad,

b) nesplni-li vlastnik povinnost stanovenou v odst. 3, pism. i), j) nebo k), ve vysi
2 000 K¢,

€) nesplni-li vlastnik povinnost stanovenou v odst. 3, pism. |) nebo pism. m), ve vysi
5000 K¢,

d) neprovedeni nezbytnych opatieni k odstranéni zavadného chovani osob, uzivajicich
byt vlastnika at’ jiz s nim nebo samostatné, ve vysi 10 000 K¢.

Smluvni pokuta musi byt uplatnéna pisemné a v uplatnéni musi byt uveden divod,
ktery nesmi byt zaménitelny s jinym divodem. Smluvni pokuta je splatnd ve lhité
uvedené v jejim uplatnéni, ktera nesmi byt kratsi nez pét pracovnich dni.

Pied uplatnénim smluvni pokuty musi byt vlastnik pisemné upozornén na poruseni
povinnosti, musi mu byt dana lhita pro odstranéni zavadného stavu, kterd nesmi byt
krat$i nez pét dnil.

Smluvni pokuta muze byt uplatiovana opakované za totéZ poruseni povinnosti, ne
vSak dfive nez po uplynuti jednoho mésice od dojiti pisemného upozornéni. V piipadé,
7e ve véci bude rozhodovat soud, je mozno dal$i smluvi pokutu uplatnit po pravni
moci rozhodnuti.

Na navrh spolecenstvi vlastnikii nebo dotéen¢ho vlastnika jednotky miize soud natidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava
ostatnich vlastnikl jednotek.

XI.
Spoluvlastnictvi jednotky
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1. Vlastnik jednotky miiZze své pravo k jednotce rozdélit na podily.

2. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spolecenstvi vlastnikd. To plati i v pfipad¢ manzeld, kteti maji jednotku ve
spolecném jméni. Zmocnéni vyzZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spoleCenstvi vlastnikd jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich
spolecnému zastupci. V piipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a
bezodkladné¢ dorucit spolecenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.

3. Préava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikli vykonava spole¢ny zastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi
vlastnikli a vykonavat na ném prava clena spolecenstvi vlastnikli, zejména podavat
jménem spoluvlastnik bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich.
VSsichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pfitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastnikli v§ak nevykonavaji. To plati 1 v ptipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XII
Zasady hospodareni spolecenstvi

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi €leny spolecenstvi na
uhradu pfispévkld na spravu domu, s finanénimi prostiedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na thradu za sluZzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

2. Uzavfte-li spolecenstvi smlouvu se spravcem domu, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce domu, piedkladat spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse piispévku
na spravu domu a vyse zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy
na rozuctovani cen sluzeb a dalsi ndvrhy, které spolecenstvi schvaluje.

3. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zdkona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni

pozdé&jsich predpist.

4. Piipadny zisk z hospodaieni spoleCenstvi se pouzije na financovani spravy spole¢nych
¢asti domu a pozemku.

5. V danovych zélezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisi.

6. Clenové spoleenstvi ruéi za =zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim
spoleCenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu.

C1. X111
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniku

1. Pfijmem spolecenstvi vlastnikli jsou zejména:
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a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku,

b) tdroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami
ptispévkil na spravu domu a pozemku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z duvodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkl z jejich
vyuctovani, smluvni pokuty dle téchto stanov a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta a
nebytovych prostorti v domé s byty,

d) uroky z vkladi na bankovnich uétech spoleéenstvi vlastnika,

e) penale, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikd jednotek
tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prabéh,

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

. Pfijmem spoleCenstvi vlastnikd jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladani se

spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipad¢€, ze jsou hrazeny na bankovni tcet spoleCenstvi

vlastniki; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemci téchto spolecnych Casti s
platbami ndjemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych
casti véetné nedoplatkil z jejich vyuctovani,

C) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro
tyto osoby.

3. Vydaje spolecenstvi vlastnikti jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4. Navrh rozpoctu pfipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby

shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku
predchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

. Zékladnim kritériem pii sestavovadni rozpoCtu je zabezpecCeni vyrovnaného
hospodateni s finan¢nimi prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostate¢né financni
rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spoleénych ¢asti domu planované
Vv budoucich letech.

. Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastniki.

CL X1V
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpusob urceni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhaté
ur¢ené shromazdénim.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odménovani ¢lenti vyboru,

b) naklady na vedeni t¢etnictvi,

€) naklady na vlastni spravni ¢innost,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Géta spoleCenstvi vlastnikd,
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e) naklady na rozactovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni ode¢tii hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni
slouzicich k rozac¢tovani nakladd na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocita¢
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

0) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni, kanceldiské potfeby, postovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné
méfena, poStovné

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

3. Ostatni ndklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
Castech.

4. Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikli povinnost
vyporadat piispévky na spravu domu ke dni Gi€innosti ptevodu. Spolecenstvi vlastnikli
vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, piipadné ze takové dluhy nejsou.

CL XV

Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluZeb a pro zpisob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostort vdom¢ s byty (dale jen ,,sluzby®) a postup pii urCovani zaloh za sluzby,
rozictovani, vyuctovani a vypofadani nakladd na sluzby, pokud neni v téchto
stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

2. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor
v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komint.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhité placeni zaloh a o zpisobu
rozaftovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zmeéna zplsobu
rozictovani je moznd vzdy az po uplynuti zactovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za
jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpoklddanych ro¢nich nékladli na sluzby
Z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi anebo z nakladi
odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

5. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozaétuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru namétfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomért ve
vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, roziétuji se naklady na
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych Cisel rocni potieby
vody,

b) provoz a ¢isténi komind podle poctu vyuzivanych vytsténi do kominu,

C) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,
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d) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho ptedpisu,

e) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

f) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé&, uklid spole¢nych prostor
v dom¢, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, popiipadé dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob dle ¢l.
X. odst. 3, pism. m) stanov rozhodnych pro roztétovani.

V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e¢) ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikii pravo obdrzet
vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyf mésict od
skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych pteplatkd, je nejpozdéji
do sedmi mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi,

ClL XVI
Pravidla uZivani spoleénych casti

Umist'ovani jakychkoliv pfedmétii nepatticich k vybaveni domu ve spole¢nych ¢astech
domu neni dovoleno. Spolecné ¢asti jsou vlastnici jednotek povinni uzivat vyhradné
Kk ucelim, ke kterym jsou stavebné urceny a zkolaudovany.

Ve spole¢nych ¢astech domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném a koufit.

Vlastnici jsou povinni zejména:

a) zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech ¢i kojich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu ¢i
hlodavct nebo zépachu

b) umoznit pristup k uzavérim, hydrantim, méficim,

C) zabezpelit, aby V domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpetné a
nebylo uZivano otevieného ohné.

Smésny domovni odpad se vysypavé pouze do nddob k tomu urcenych a takovym
zpiisobem, aby byla zachovana co nejvétsi Cistota.

Pro zabezpeceni domu a majetku vlastnikli a ndjemcti je povinnosti vSech vlastnikl
vzdy tadné zavirat vstupni dvefe domu, a to i1 v pfipad¢ kratkého opusSténi domu,
kterého by bylo mozné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu. UmoZznit
vstup do domu muzou vlastnici pouze své vlastni navstévé a osob¢, kterd v domé
bydli. Déle je mozné umoznit vstup do domu osobdm k tomu opravnénym (policii,

zdravotni pohotovost, opravaifiim pro feSeni planovanych a havarijnich oprav, HZS,
postovnim dorucovatelim atd.).

V piipadé, Ze vlastnik zjisti pohyb nepovolanych 0sob v domé (nocujici bezdomoveci,
pachatelé trestné ¢innosti apod.) neprodlené o této skutecnosti uvédomi obecni policii
nebo Policii CR

Vlastnici zodpovidaji za fadné oznaceni své poStovni schranky a zajisti pravidelné
vybirdni zasilek 1 pfi své dlouhodobé neptitomnosti.

Ve spole¢ném z4jmu vSech vlastnikii je povinnost zabezpecit vyuzivani osvétleni
domu s maximalni hospodarnosti ve vSech pfistupnych prostorach (osvétleni chodeb,
sklept, spoleénych prostor, schodist¢ atd.) tak, aby byla zajisténa bezpecnost o0sob.
Vyuzivani osvétleni domu a jeho spolecnych prostor pro individudlni pfipojeni
odbérnych mist ndjemci je piisné zakazano.

Bezpecnost vlastnikli a dalSich osob uzivajicich jednotky v domé¢ miize byt zajisténa
kamerovym systémem za splnéni obecné platnych podminek pro jeho instalaci a
uzivani.

15



10. Kli¢e od uzamykatelnych spole¢nych prostor a mistnosti s hlavnimi uzavéry vody,
topeni, plynu a elekttiny, stiechy, ptdy atd. jsou uloZzeny u vyboru.

11. Stanoveni dalSich pravidel uzivani spolecnych ¢ésti nélezi do ptisobnosti shromézdént,
popiipad¢ mohou byt stanoveny v domovnim fadu.

CL XVII
Zavéreéna ustanoveni

1. Véci neupravené témito stanovami se fidi obcanskym zakonikem a obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

2. Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lend spolecCenstvi jim musi byt doruceno nebo
ozndmeno. M4 se za to, Ze dosla zasilka odesland s vyuZzitim provozovatele poStovnich
sluzeb dosla k adresatovi tteti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na
adresu Vv jiném statu, pak patnacty den po odeslani.

3. Vzhledem k tomu, Ze tyto stanovy budou po jejich schvaleni zalozeny ve sbirce listin
vedené Krajskym soudem v Ostravé, ma se za to, Ze kazdy vlastnik, ¢len spolecenstvi,
je s jejich znénim seznamen.

4. Spolecenstvi vlastnikll se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm
vV domé.

5. Rozhodnutim vlastnikii jednotek 1ze spolecenstvi vlastnikli zrusit, pokud bylo zalozeno
dobrovolné€, nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém
pfipad¢é vlastnici jednotek ptijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
piispévky na ni.

6. Stanovy nabyvaji G€innosti dnem schvéleni.
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