SPOLECENSTVI VLASTNIKU PANORAMA

782, 783, 785
Havlickovo nam. 783/8, 708 00 Ostrava — Poruba IC: 26783258

ZAPIS ZE SHROMAZDEN{ Spolegenstvi viastnikii PANORAMA 782, 783, 785
(dale také jen ,spoleéenstvi")

konaného dne 30. 5. 2017 od 17:00 hodin v prostorach salénku Restaurace
Panorama v Ostravé — Porubé

Program jednani:

Zahajeni

Zprava o hospodafeni v¢. schvéleni Gcetni zavérky za rok 2016
Schvaleni domovniho Fadu

Informace o priibéhu schvalenych oprav

Projednani a schvaleni doplnéni planu oprav na rok 2017
Schvaleni zmény smlouvy se spravcem

Schvaleni odmén vyboru na rok 2018

Prezentace spole¢nosti Maddeo CZ s.r.o.

Projednani moznosti refinancovani Gvéru

10. Diskuse, zavér

PRINOGON DA WM

PROBEH JEDNANI A PRIJATA USNESEN]

1. ZAHAJENI

Predsedkyné vyboru zahdjila jednani shromadéni v 17:00 hodin a pfivitala pfitomné. Ptitomné
informovala, Ze dle prezenéni listiny a plnych moci, které tvoii pfilohu €. 1 tohoto zapisu, jsou pfitomni
vlastnici jednotek, kteff maji nadpolovicni vétéinu hlasd a shromazdéni je tedy usnasenischopneé.

Pocet hlasii v okam3iku zahdjeni shromaZzdeéni:

Pocet hlasi véech vlastniki: 51 255

Pocet pFitomnych vilastnikd bytovych jednotek (vé. pinych moci): 53
Pocet pFitomnych hlasi: 33 771

Nadpolovi¢ni vétsina hlasd pritomnych viastnika: 16 887

Predsedkyné vyboru déle uvedia, ¥e o svolani shromazdeéni byli vlastnici jednotek pisemné vyrozumeni
pozvankou ze dne 28. 4. 2017 (pfiloha ¢. 2 tohoto zépisu), ktera byla vyvésena v jednotlivych
vchodech, viastnikim jednotek vioZena do postovnich schranek a tém vlastnik@m jednotek, ktefi
v domé nebydli, zasldna na jimi uvedené e-mailové adresy nebo adresy pobytu uvedené v katastru
nemovitosti.  Pozvanka byla rovné¥ zvefejnéna  na  webovych  strankach spoleCenstvi
WWW.Svpanorama.cz.

Predsedaijici jednéni shromaZdéni: Mgr. Jana Kanichova, predsedkyné vyboru

Zapisovatel jednani shromaZdéni: Petra Smrckova, ¢len vyboru

Spoluvlastnici_jednotky hlasuiici za spoleéného &ena: Lenka Cébalova, Stefan Ragulik, Jifi Muryc,
Miroslav Galo, Petra Smrckovd, Eva Vasickova, Jaroslav Marika, Miroslav Tomecek, Eva Juchelkova,
Stanislav Addamek, Dagmar Tvarozkovd, Eva Lokajova, Pavia Hrdlickova, Jana Kordekova, Katarina
Mayerova




2. ZPRAVA O HOSPODARENI VC. SCHVALENI UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2016

Predsedkyné vyboru informovala pfitomné:

a) o prijmech spolecenstvi v roce 2016

fond oprav 1.396.272,-
najem Veolia 22.271,-
uroky z vklad@l na uctech 24.071,-
prodej &ipd 840,-
nahrada od pojistovny 15.640,-

b) o vydajich spolecenstvi za rok 2016

sprava domu 111.888,-
poplatky SIPO 4.948,-
bankovni poplatky 4.484,-
pojisténi domu 39.625,-
mzdové naklady (DPP) 80.400,-
mzdové naklady (vybor) 102.555,-
zékonné pojisténi 9.230,-
dan z nemovitosti 1.106,-
uroky z uvéru 402.476,-
dan z prijmu 2.280,-
havarijni sluzba 6.790,-
sluzba katastr SVJ 9.900,-
servis vytahti 27.472,-
deratizace 10.850,-
natéry dvefi 65.013,-
vyména sklepnich oken 177.606,-
oprava stfesniho plasté, oplechovani

kominu 11.622,-
zednické a malifské prace (sokl,

schodisté) 16.772,-
oprava kanalizacni stoupacky 4.704,-
revize elektrického zafizeni, hromosvodu 2.300,-
rekonstrukce HUP a pfipojek plynomérd 47.337,-
oprava STA 1.679,-
oprava okapu, Cisténi zlabl 5.500,-
kontrola plynovych zarizeni 5.905-

c) stavu financnich prostredk{i na Gctech spolecenstvi ke dni 28. 5. 2017

bézny ucet 1.554.191,-
sporici ucet 612.837,-




Dale predsedkyné vyboru seznamila pfitomné s Gcetni zavérkou a hospodarskym vysledkem.
Navrh usneseni

Shromazdéni schvaluje Géetni zavérku Spolecenstvi vlastnikéi Panorama 782, 783, 785
za rok 2016 a schvaluje, aby zisk ve vysi 25.961,93 K& byl pouzit k &asteéné Ghradé ztraty
minulych let.

Hlasovani ¢ 1
(Celkem hlasd: 33 771 z toho pro: 33 771 proti: 0 zdrZel se: 0)
Usneseni bylo pfijato.

3. SCHVALENI DOMOVNIHO RADU

Ktomuto bodu programu pfedsedkyné vyboru uvedla, Ze shromazdénim konanym dne 15. 11. 2016
byla v souladu s platnou legislativou schvalena zména stanov spoletenstvi. Domovni rad, ktery
z téchto stanov vychazi, viak schvalovan neby! z déivodu, e tento bod programu nebyl vyslovné
uveden v pozvdnce na shromazdéni (viz zapis ze shromazdéni konaného dne 15. 11. 2016).
S obsahem domovniho fadu méli vlastnici moZnost se v dostatedném asovém predstihu seznamit.
PredloZené znéni domovniho Fadu tvofi prilohu €. 3 tohoto zapisu.

Navrh usneseni

Shromazdéni schvaluje domovni Fad Spolecenstvi viastnik@i Panorama 782, 783, 785
v predloZzeném znéni, se kterym byli vlastnici jednotek seznameni.

Hlasovani c. 2
(Celkem hlasd: 33 771 Z toho pro: 33 771 proti: 0 zdrzZel se: 0)
Usneseni bylo prijato.

4. INFORMACE O PROBEHU SCHVALENYCH OPRAV

Ing. FrantiSek Hanacik, mistopfedseda vyboru pfitomné informoval o provedenych revizich v roce
2016 (domovni plynovody, hasici pfistroje, hromosvody) a provedenych opravach dle schvaleného
planu oprav na rok 2016 (opravy a natéry dvefi ve spolecnych prostorach, vymeéna sklepnich oken v¢.
zabezpeceni draténym sklem).

Shromazdénim konanym dne 7. 6. 2016 byl schvalen plén oprav pro rok 2017, a to oprava komin(
a oprava padajiciho zdiva balkon( s tim, Ze prace budou dokonceny v roce 2018.

Oprava padajiciho zdiva balkénl je planovana na Cerven 2017. O terminu realizace budou viastnici
informovani prostrednictvim letaku ve vchodech 782/7 a 783/8 na Havlickové ndmésti.

Ve véci opravy komin{i byly vroce 2016 spoledenstvi zaslény cenové nabidky 4 firem, ceny
se pohybovaly v rozmezi od 303.000,- K¢ do 1,6 mil. K& Na firmy s nejlevné&jsimi cenovymi nabidkami
ziskal vybor spoleCenstvi negativni reference, proto byly osloveny dali subjekty. Do soucasné doby
bylo osloveno celkem 10 firem a rovnéZ byla zadana poptévka na vefejny portal poptavej.cz. Zastupci
nové oslovenych firem nejvétsi problémem spatfuji v samotné praci na stfeSe, manipulaci
s materidlem na stfeSe a zajiSténi bezpeénosti pracovnikdl. Opravu komind lze Fesit pronajmem
plosiny, ale jeji cena se pohybuje v rozmezi 100.000 — 150.000,- K&, Vybor proto poptava dalsi firmy a
v soucasne dobé jedna s firmou RED Stiechy s.r.o., kterd v ramci opravy komind doporucuje provést
také vyménu strechy. Oprava kominé bude zfejmé realizovana a? v roce 2018.

Ndvrh usneseni

Shromazdéni bere na védomi informaci o priibéhu schvalenych oprav.

Hlasovani . 3

(Celkem hlasi: 33 771 z toho pro: 33 771 proti: 0 zdrzel se: 0)
Usneseni bylo prijato.



5. PROJEDNANI A SCHVALENI DOPLNENI PLANU OPRAV NA ROK 2017

Podle ¢lanku VII bod 15 pism. k) stanov spolecenstvi vybor sjednava dohody o provedeni praci
a o dodavce sluzeb do celkové vySe pinéni 100.000,- K¢ bez DPH za kalendarni rok; u objemu
financniho plnéni nad tento limit sjedndva pfislusné dohody po schvaleni shromaZzdéni v souladu
s pfijatym usnesenim. Vzhledem k tomu, Ze na zékladé dohod o provedeni prace pro zajisténi Uklidu je
kazdorocné vyplaceno 80.400,- K¢, musi dal$i opravy projednat a schvalit shromazdéni.

Predsedkyné vyboru proto pfitomnym pfednesla navrh na doplnéni planu oprav na rok 2017.

Néktefi vlastnici bytovych jednotek ve vchodech 783/5 a 783/8 oslovili vybor s poZadavkem
na zajisténi novych dvoukfidlovych litacich dvefi v pfizemi domu (prostor pred vytahem). Pévodni
dvere byly po letech uZivani poskozeny a v dobé provadéni natér dveri ve spolecnych prostorach byly
odstranény. Dle nazoru téchto viastniki je v disledku odstranéni litacich dvefi v bytech chladno.

Jeden ze spolecnych prostor v domé 785/3 (byvald susarna) slouzi vlastniklim jednotek k ukladani
jizdnich kol. S ohledem na poSkozeni dvefi a padajici zdivo kolem zarubni dvefi, navrhl vybor v ramci
zabezpedeni téchto prostor a majetku vlastnikl vyménu dvefi a zarubni.

PFi projednavani navrhu na dopinéni planu oprav pro rok 2017 néktefi vlastnici navrhovali vyménu
vchodovych dvefi, ¢imz by se zajisténi novych litacich dvefi stalo nadbytecné. Bylo dohodnuto,
Ze vybor k tomuto navrhu zajisti odborné stanovisko.

Dale byl vznesen poZadavek na vyklizeni spoleénych prostor, ve kterych jsou uloZzeny nepouzivané
predméty (napf. mandl aj.). Tyto prostory mohou byt vyuZity vlastniky jednotek v jednotlivych
domech.

Po projednani tohoto bodu programu bylo pfistoupeno k ndvrhu usneseni.

Shromazdéni schvaluje doplnéni planu oprav na rok 2017 o navrZené opravy: vyména 1 ks
dvefi v€. zarubni ve spolecnych prostorach v domé 785/3 a vyklizeni spoleénych prostor
externi firmou na naklady spolecenstvi.

Hlasovani c. 4
(Celkem hlasi: 33 771 z toho pro: 33 771 proti: 0 zdrZel se: 0)
Usneseni bylo pfijato.

6. SCHVALENI ZMENY SMLOUVY SE SPRAVCEM

Podle ¢lanku V bod 2 pism. e) stanov spoleCenstvi do plisobnosti shromazdéni patfi ureni osoby,
ktera ma zajist'ovat Cinnosti spravy domu, rozhodnuti o jeji zméné, schvaleni smlouvy s touto osobou
a schvaleni smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti.

Dne 1. 10. 2002 uzavrelo spolecenstvi mandatni smlouvu se spravcem — Owlet s. r. 0. Rozsah ¢innosti
uvedeny v této smiouvé viak spravce z velké Casti ve skuteCnosti nezajistuje a spoleCenstvi si tyto
Cinnosti zajistuje samo. S ohledem na tuto skuteCnost a také s ohledem na novou pravni Upravu
predklada vybor shromazdéni ke schvaleni pfikazni smlouvu (pfiloha €. 4 tohoto zapisu), kterd bude
se spravcem uzaviena po jejim schvaleni shromazdénim.

Navrh usneseni

Shromazdéni schvaluje smlouvu se spravcem (Owlet s. r. 0.) v pfedloZzeném znéni.
Hlasovani ¢. 5

(Celkem hlasd: 33 771 z toho pro: 33 771 proti: 0 zdrZel se: 0)
Usneseni bylo pfijato.

7. SCHVALENI ODMEN VYBORU NA ROK 2018

Za ucelem pribéZného Cerpani odmén od pocatku kalendafniho roku, navrhuje vybor shromazdéni
schvaleni odmén vyboru na rok 2018, a to ve stejné vysi jako vroce 2016 a 2017, tj. celkem
120.000,- K&/rok.



Navrh usneseni

Shromazdéni schvaluje, aby v roce 2018 byly ¢lentim vyboru vyplaceny odmény ve vysi
celkem 120.000 K¢.

Hlasovani c. 6
(Celkem hlasi: 33 771 z toho pro: 33 771 proti: 0 zdrzel se: 0)
Usneseni bylo pfijato.

8. PREZENTACE SPOLECNOSTI Maddeo CZ s.r.0.

Podle platnych pravnich predpisti ma spolecenstvi povinnost kazdych 5 let provést vyménu vodomeérd.
Posledni vyména vodomér{l byla provedena v prosinci 2013. U méficl tepla tato povinnost stanovena
neni, baterie v méficich vSak vydrZi asi 10 let. V pfipadé zjisténi nefunkéniho mérice tepla je tento

vymenén za novy.

Zastupci spoleénosti Maddeo CZ s.r.o. predstavili pritomnym svou nabidku na méfeni spotfeby vody
s cilem dosahnout spravedlivého vyUétovani a také nabidku na meéfeni tepla pomoci pomérovych
indikatorl. Cenové nabidky spole¢nosti Maddeo CZ s.r.o. tvori pfilohu €. 5 tohoto zapisu a budou
zvefejnény také na webovych strankach spolecenstvi www.svpanorama.cz.

Bylo dohodnuto, %e béhem nasledujiciho obdobi se vlastnici sezndmi s predlozenou nabidkou
vodomérd a na dalsim jednani shromazdéni, které se uskutecni na podzim 2017, bude projednan
a schvalen vybér typu vodomérd.

9. PROJEDNANI MOZNOSTI REFINANCOVANI UVERU

V ramci tohoto bodu programu predsedkyné vyboru pritomné informovala o nabidkéch financnich
poradctl na refinancovani Gvéru.

Pro obdobi spléceni pfeklenovaciho Gvéru byla stanovena pevna rocni Urokova sazba 5,4 %, splatka
roku 45.000,- K¢ a ¢astka povinného spofeni 37.500,- KC.

V srpnu 2016 byla pfidélena cilova ¢astka a spoleenstvi jiz splaci Fadny uvér s pevnou ro¢ni urokovou
sazbou 3,7 %. Minimalni mési¢ni splatka po pridéleni cilové Castky musi byt 77.600,- KE. Byl vsak
ponechan trvaly prikaz s plvodni vy$i mésiéni splatky 82.500,- K& Termin splatnosti (véru
je 1. 10. 2023 (dle smlouvy o pfeklenovacim uvéru a Gvéru ze stavebniho sporeni).

Dle nabidek finanénich poradcll jsou dnesni Grokové sazby nizsi, ¢imz Ize ziskat financni Usporu
(cca 200.000 — 300.000,- K& podle bankovniho ustavu a rychlosti jednani). RovnéZ dotace na Uhradu
arokd z Gvéru Ize pfi refinancovani prevést, aniz by byly kraceny. S ohledem na skutecnost, Ze zadny
z &lendl vybori se touto problematikou pfi své pracovni Cinnosti nezabyva, bylo by nutné nabidky
provéiit u jednotlivych bank. Proto vybor o této moznosti informuje shromazdéni a predklada
nasledujici ndvrh usneseni.

Shromazdéni povéfuje vybor k dal§imu jednani ve véci refinancovani tGvéru a predlozeni
vybranych nabidek refinancovani ke schvaleni na dalS$im jednani shromazdéni.
Hlasovani c. 7

(Celkem hlasi: 33 216 z toho pro: 0 proti: 32 619 zdrzel se: 597)
Usneseni hebylo pfijato.

10. DISKUSE, ZAVER

Zavérem bylo dohodnuto, 7e na podzim 2017 bude svolano dalSi shromazdéni, na kterém budou
doredeny zaleZitosti tykajici se bodu 5 (zakoupeni novych dvoukfidlovych litacich dvefi X vyména
vchodovych dvefi) a bodu 8 (projednani a schvaleni vybér typu vodomérd) tohoto programu jednani.
Vzhledem k tomu, 7e program jednani byl vylerpan, pfedsedkyné vyboru podékovala pritomnym
za (cCast a ukondila jednani.

3



Prilohy:

1. Prezencni listiny + plné moci

Pozvanka na zasedani shromazdéni vlastniki jednotek
Domovni fad spolecenstvi viastnikd jednotek

Pfikazni smlouva

Cenové nabidky spolenosti Maddeo CZ s.r.o.
Hlasovaci listina

S

V Ostravé dne 16. 6. 2017

Predsedajici jednani shromazdéni:

Mgr. Jana Kanichova, predsedkyné vyboru

7 4,-”({ L’éb

Petra Smrckova, ¢len vyboru



